COMUNE DI VILLANOVA MONFERRATO
PROV. DI ALESSANDRIA
UFFICIO TECNICO

PERIZIA DI STIMA

PER VALUTAZIONE DI TERRENI COMUNALI PREVALEMTEMENTE AGRICOLI

(LOTTO “A"™)

Villanova Monferrato, li 16 giugno 2016

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
Barbato geom. Pasquale
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RELAZIONE DI PERIZIA

11 sottoscritto geometra Pasquale Barbato, nella sua qualit di incaricato del Servizio, in forza
del Decreto Sindacale n.3/2015 in data 02/03/2015, ha ricevuto [Iincarico da parte
dell’ Amministrazione Comunale di Villanova Monferrato di redigere la presente relazione atta a
valutare i beni immobili citati in epigrafe e nel seguito illustrati nel dettaglio, costituiti da terreni
prevalentemente agricoli, al fine di poter adeguatamente documentare una proposta di offerta di

vendita all’asta.

I oggetto della presente perizia di stima & costituito dai seguenti terreni:
Foglio 4; Mapp. 47; Risaia C1. U; Sup. 0.45.86; RD = € 56,34; RA = € 40,26,
Foglio 5; Mapp. 34; Risaia Cl. U; Sup. 0.32.10; RD =€ 39,79, RA=€ 28,18;
Foglio 5; Mapp. 159; Porz.AA, Semin. Irr. Cl. 2°; Sup. 0.14.00; RD = € 16,27; RA =€12,29;
Foglio 5; Mapp. 159; Porz.AB, Bosco Alto CL. U; Sup. 0.14.89,RD = €3.85; RA=€192;
Foglio 7; Mapp. 249; Porz.AA, Semin. Irr. CI. 2°; Sup. 0.03.15;RD = €366;RA=€2,7TT;
Foglio 7; Mapp. 249; Porz.AB, Risaia Cl. U; Sup. 0.38.00; RD = €47.10; RA = € 33,36;
Foglio 9; Mapp. 112; Risaia Cl. U; Sup. 0.62.83; RD =€ 77,83, RA =€ 55,16;
Foglio 9; Mapp. 113; Risaia Cl. U; Sup. 2.55.23; RD = €316,36; RA = € 224,09,

CONTRATTI DI AFFITTANZA AGRARIA

1) 1l Foglio 4 Mapp. 47 & stato concesso in affitto (Ex art45 Legge 203/82); la durata del
contratto & fissata in anni tre a partire dall’11/10/2013 e scadra il 10/11/2016.
2) 11 Foglio 5 Mapp. 34 e 159 ¢ il Foglio 7 Mapp. 249 sono stati concessi in affitto (Ex art.45
Legge 203/82); la durata del contratto ¢ fissata in anni tre a partire dall’11/10/2013 e scadra
il 10/11/2016.
3) 11 Foglio 9 Mapp. 112 e 113 sono stati concessi in affitto (Ex art.45 Legge 203/82); la durata
del contratto & fissata in anni tre a partire dall’11/10/2013 e scadra il 10/11/2016. :
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
I fondi sono ubicati nell’ ambito del territorio comunale di Villanova Monferrato:
- 11 Mapp.47 del Foglio 4 in prossimita della Strada Comunale Piantano d’Alo’;
- 1l Mapp.34 del Foglio 5 a ovest dell’Autostrada A26 e in prossimitd sud della Roggia
Marcova,
- Tl Mapp.159 del Foglio 5 a sud della Roggia Marcova e a ovest della Strada Provinciale n.°28
“Villanova — Caresana’™;
- Il Mapp.249 del Foglio 7 a nord del Fosso Colatore “San Bernardo” e in prossimita sud della
Roggia Nuova;
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- 1Mapp.112 - 113 del Foglio 9 in prossimita della C.na Albonese (o Patrucco) e della Strada

Provinciale n.°25 “Morano-Motta d& Conti” (gia Strada Comunale da Balzola a Villanova).

IDENTIFICAZIONE CATASTALE E URBANISTICA
I fondi risultano iscritti con i seguenti identificativi catastali:

1. Foglio 4 Mapp. 47:
con confini in senso orario: a Nord e a est mappale 48; a sud Strada Comunale Piantano
d’Alo’ e a ovest mappale 46. Il fondo ricade urbanisticamente in “zona E per attivita
agricole” e in Classe IIb di pericolositd geomorfologica.

2. Foglio 5 Mapp. 34:
con confini a Nord in senso orario: mappale 228; a est mappali 242 e 150; a sud mappale
35; a ovest mapp. 33. Il fondo ricade urbanisticamente in “zona E per attivita agricole” e
in Classe ITb di pericolosita geomorfologica.

3. Foglio 5 Mapp. 159:
con confini a Nord in senso orario: Roggia “Marcova” Comune di Caresana; a est Strada
Provinciale n.°28 “Villanova — Caresana”; a sud mappali 154, 155, 156, 157, 158, 160; a
ovest Roggia “Marcova” Comune di Caresana. Il fondo ricade urbanisticamente in “zona
E per attivith agricole”, in Classe IIla di pericolositd geomorfologica e “Area in dissesto
areale a pericolosita estremamente elevata (EeA)”;.

4. Foglio 7 Mapp. 249:
con confini in senso orario: a Nord e a est mappale 4; a sud “fosso colatore San Bernardo
mappali. 8, 23, 24; a ovest mappale 5. Il fondo ricade urbanisticamente in “zona E per
attivith agricole”, in Classe IIb di pericolosita geomorfologica e attraversato
dall’elettrodotto A.T. e relativa fascia di rispetto;.

5. Foglio 9 Mapp. 112:
con confini a Nord in senso orario: mappale 113; a est mappale 122; a sud Strada
Provinciale n.°25 “Morano-Motta d&¢ Conti”; a ovest mappale 111. Il fondo ricade
urbanisticamente in “zona E per attivita agricole” e in Classe IIb di pericolosita
geomorfologica.

6. Foglio 9 Mapp. 113:
con confini a Nord in senso orario: Cavo Roggiarolo Foglio n.8; a est mappali 114, 119,
121, 122; a sud mappale 112; a ovest mappali 110, 103. Il fondo ricade urbanisticamente

in “zona E per attivith agricole” e in Classe ITb di pericolosita geomorfologica.
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USI CIVICI
11 terreno individuato al Foglio 5 Mapp. 159 risulta gravato da uso civico ed assegnato a categoria
in forza di Decreto Commissariale del 30 dicembre 1937 con uso a “Bosco™; L’eventuale sua
alienazione & comunque soggetta alle preliminari competenti autorizzazioni di legge vigenti in
materia da parte degli enti superiori.
A tal proposito si ricorda che I’esercizio degli usi civici & soggetto alla legge 16 giugno 1927,
n.1766 ed al Regolamento approvato con R.D. del 26 febbraio 1928, n.332.
Le funzioni amministrative relative alle terre di uso civico, gid di competenza del Ministero
dell’ Agricoltura e delle Foreste e dei Commissari agli usi civici, sono state trasferite alle Regioni
con D.PR. 15 gennaio 1972, n.11, con legge 22 luglio 1975, n.382 e con D.P.R. 24 luglio 1977,
n.616.
Pertanto i Comuni non possono, senza 1’autorizzazione della Regione, alienare, permutare o
mutare la destinazione d’uso delle terre di uso civico.
Gli atti di compravendita o di permuta, provvedimenti inerenti I'uso di dette terre senza la

preventiva autorizzazione della Regione, sono inficiati da nullita assoluta.

CONSIDERAZIONI E STIMA
Gli elementi utili alla stima sono I’ubicazione delle aree, la consistenza e configurazione della
superficie. Trattandosi di terreni non edificabili, per la determinazione del valore al m?, pud essere
fatto riferimento al combinato disposto deli’art. 40 def D.P.R. 327/2001 e succ. mod. € int., e dei
valori della Tabella dei Valori Agricoli Medi per anno 2016, redatta dalla Commissione
Provinciale Competente alla determinazione dell’indennita definitiva di Alessandria (art.41
D.P.R. 08/06/2001 N° 327 e s.m.i), approvata il 19 gennaio 2016. Il valore cosi determinato, che &
quello che I’Ente sarebbe tenuto a versare al proprietario del fondo ai fini espropriativi, si ritiene

costituisca utile riferimento al fine della presente stima.

In considerazione di quanto sopra, si individua per gli immobili oggetto di alienazione i seguenti

valori da porre a base d’asta:

1. Foglio 4; Mapp. 47; Risaia CL. U; Sup. 0.45.86
Valore al m? Euro 2,77 x 4.586,00 = Euro 12.703,22 (Euro dodicimilasettecentotre,22).
2. Foglio 5; Mapp. 34; Risaia C1. U; Sup. 0.32.10
Valore al m? Euro 2,77 x 3.210,00 = Euro 8.891,70 (Euro oftomilaottocentonovantuno,70).
3. Foglio 5; Mapp. 159; Porz.AA, Semin. Irr. Cl. 2° Sup. 0.14.00
Valore al m? Euro 2,44 x 1.400,00 = Euro 3.416,00 (Euro tremilaquttrocentosedici,00).
4. Foglio 5, Mapp. 159; Porz.AB, Bosco Alto Cl. U; Sup. 0.14.89
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Valore al m? Furo 238 x 148900 = Euro 354382 (Euro

tremilacinquecentoquarantatre,82).

5. Foglio 7; Mapp. 249; Porz.AA, Semin. Irr. CL. 2° Sup. 0.03.15
Valore al m? Euro 2,44 x 315,00 = Euro 768,60 (Euro settecentosessantotto,60).

6. Foglio 7, Mapp. 249; Porz.AB, Risaia Cl. U; Sup. 0.38.00
Valore al m? Euro 2,77 x 3.80000 = Euro 10.526.00 (Euro
diecimilacinquecentoventisei,00).

7. Foglio 9; Mapp. 112; Risaia CI. U; Sup. 0.62.83
Valore al m? Euro 277 x 628300 = Euro 1740391 (Euro
diciassettemilaquattrocentotre,91).

8. Foglio 9; Mapp. 113; Risaia Cl. U; Sup. 2.55.23
Valore al m? FEuro 2,77 x 2552300 = Euro 70.69871 (Euro

settantamilaseicentonovantootto,71).
Il valore a base d’asta per singolo mappale risulta:

- Fg. 4 mappale n.47: Euro 12.703,22 (Euro dodicimilasettecentotre,22);

Fg. 5 mappale n. 34: Eure 8.891,70 (Euro ottomilaottocentonovantuno,7();

- Fg. 5 mappale n. 159: Euro 6.959,82 (Euro seimilanovecentocinguantanove,82);

- Fg. 7 mappale n. 249: Euro 11.294,60 (Euro undicimiladuccentonovantaquattro,60);
- Fg. 9 mappale n. 112: Euro 17.403,91 (Euro diciassetiemilaquattrocentotre,91);

- Fg. 9 mappale n. 113; Euro 70.698,71 (Euro settantamilaseicentonovantootto,71);

Riepilogando, fatta salva I’autorizzazione regionale all’alienazione del Fg.5 mapp.159 come in

premessa specificato, il valore complessivo dell’intero lotto, da porre a base d’asta &:

EURO 127.951,96 (CENTOVENTISETTEMILANIVECENTOCINQUANTUNO,96)

A seguito della presente perizia di stima, trovera applicazione il R.D. n.827 del 23/05/1924 per i
successivi atti del procedimento.
Villanova Monferrato, li 16.06.2016
IL TECNICO
F.to (geom. Pasquale Barbato)

Allegati:
- Tabella dei Valori Agricoli Medi per I’anno 2016
- Visure catastali;
- Planimetrie catastali,
- Contratti di affittanza agraria.
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COMUNE DI VILLANOVA
MONFERRATO

Provincia di Alessandria

(Ex Art. 45 Legge 203/82)

Esente da bollo ai sensi dellart. 25, Tab. All. D.P.R. 26/10/72 n. 642, cosi come corretta
ed integrata dal D.P.R. 30/12/1982 N. 955.

L'anno Duemilaquattordici addi dodicl del mese di  maggio
in Villanova Monferrato presso 'Ufficio di Segreteria.
Tra.

Il COMUNE DI VILLANOVA MONFERRATO (AL) P.IVA 00450020060 nella persona del

rappresentante negoziale dell'Ente Sig. BIGINELLI Giamplero domiciliato per la carica i
presso il Municipio di Villanova Monferrato Piazza Finazzi 8, in seguito indicato come : |
"locatore”, assistito dal Segretario comunale Dr. Pierangelo Scagliotti. !
IL Sig.- BRAGATO ROBERTO -  Affittuario.

PREMESSO

i Che alla stipula ed alla conclusione del presente accordo ai sensi del'art, 15 della
2" Legge 203/82 ed in applicazione deil'accordo collettivo in materia di contratti agrari per

la Provincia di Alessandria, partecipano IL. Geom. Pesce Domenico

dell ASSOCIAZIONE PROVINCIALE COLDIRETTI di Alessandria, Corso Crimea 69
ALESSANDRIA in rappresentanza delia proprieta;

e il Sig. Biglia Davide

della Coldirett! di Alessandria, Ufficio Zona di Casale iMonferrato

in rappresentanza dell'affittuario;

i quali dichlarano di essere muniti degli occorrenti poteri al fine della prestazione
dell'assistenza di cui all'art. 45 della Legge 03/05/1982 n. 203 e si danno atto di essere
intervenuti nel corso delle traitative e di poter sottoscrivere il detto accordo in quanto
sono stati contemplati, rappresentati e tutelati gli interessi delle categorie economiche
dei proprietari concedenti e degli affittuari conduttori.

- Che il Comune di Villanova Monferrato & proprietario def terreni posti nel Comune di
Villanova Monferrato con i seguenti identificativi catastali: Foglio 4, mappale n. 47, di.
mq. 4586;

- Che i rappresentanti delle Organizzazioni Sindacali hanno edotto le rispettive parti sulle
norme previste dalla Laegge 03/05/1982 n. 203 e da quanto pravisto dallart. 45, che le
parti dichiarano di conoscere specificatamente, tutto cié premesso:



1-

SI STIPULA E S CONVIENE

IL COMUNE D! VILLANOVA MONFERRATO, proprietario, cancede in affitto al R
Sig. BRAGATO ROBERTO, nato a Casale Monferrato il 05/02/1981
e residente in Villanova Monferrato, Cascina Grava 10, C.F.

BRGRRT81B05B885U

i/il terreni/o agricolo/i identificato come segue:

LOTTO N. SUPERFICIE |CANONE ANNUO Foglio N. MAPPALE

mq €. 491,898/Ha.

1 4586 225,58 4 47

TOTALE 225,58

DURATA DEL CONTRATTO: |a durata del contratto & fissata in anni TRE a partire
dal'11/10/2013 e scadra il 10/11/2016 e cid in deroga all’art. 1 della Legge 203/82.
La Parte proprietaria &, per aitro, a conoscenza dell'art. 5 del D.Lgs. 18/05/2001 n.
228 pubblicato sulla G.U. n.137 del 15/06/2001 (art. 4 bis L. 203/82) ovvero dei fatto
che entro 90 gg dalla prevista scaden2a, qualora la propria intenzione fosse quella di
concedere in affitto il fondo a condizioni diverse dalla presente scrittura, dovra

comunicare tramite raccomandata A.R. la nuova offerta di affitto al Sig. DEMICHELIS /g

FRANCO.

CANONE: dovra essere corrisposto entro @ non oltre il 70 Novembre di ogni anno.g" %

5]
-

DIVIETO ‘DI SUB-AFFITTO: Il Sig. BRAGATO ROBERTO, affittuario, dichiara W Crh

espressamente di sapere che qualsiasi tipo di sub-affittanza © cessione anche
parziale del contratto & colpita da nuliita ai sensi dellart. 21 della Legge 03/05/1982 n.
203. : ‘

CURA DELLA TENUTA DE! BENI: La coltivazione dei terreni dovra seguire le

norme detiate dalla buona tecnica agraria della libera scelta di coltivazione e delle
sue conseguenze raffituarioc  assume ogni responsabilita ed & tenuto a
riconsegnare | terreni nelle condizioni in cui gli sono stati assegnati.

ONERI FISCALI: Le spese per la stipulazione e registrazione del presente contratto,
sono & carico dei contraenti in parte uguale,

DISDETTA: Le parti espressamente concordanc la rinuncla a qualsiasi disdetta
riconoscendo che, la presente convenzione avra inderogabile scadenza alla data
sopra indicata del 10 novembre 2016. Pertanto, con espressa deroga a quanto
previsto dall'art. 4 della Legge 03/05/82 n. 203, il Comune di Villanova Monferrato
viene esentato dall'obbligo di trasmettere disdetta, riconoscendo Faffittuario la
esclusione di ogni possibilita di invocare la rinnovazione tacita del contratto.

&




7- DOVERI: | patti, gli obblighi, le disposizioni, le convenzioni, ecc. del presente
contratto formano un unico inscindibile per cui I'inosservanza anche di una di ess
sara considerato come inosservanza dell'intero contratio. - :

8- ASSISTENZA SINDACALE: |l presente contratto viene approvato e sottoscritto dalle
rispetiive Organizzazioni Sindacali ai sensi e per gli effetti dell'art. 45 della Legge
03/05/1982 n. 203;

Letto, approvato e spitoscritto




COMUNE DI VILLANOVA
MONFERRATO

Provincia di Alessandria

(Ex Art. 45 Legge 203/82)

Esente da bollo ai sensi dellart. 25, Tab. All. D.P.R. 26/10/72 n. 642, cosi come corretta
ed integrata dal D.P.R. 30/12/1982 N. 955.

L'anno Duemilaquattordici addi dodici del mesedi maggio
in Villanova Monferrato presso I'Ufficio di Segreteria.
Tra: : '

Il COMUNE DI VILLANOVA MONFERRATO (AL) P.IVA 00450020060 nella persona del
rappresentante negoziale dellEnte Sig. BIGINELLI Giampiero domiciliato per la carica
presso il Municipio di Villanova Monferrato Piazza Finazzi 8, in seguito indicato come
"ocatore”, assistito dal Segretario comunale Dr. Plerangeio Scagliotti.

IL Sig. BRAGATO ANDREA - Affitiuario. .

PREMESSO

- Che alla stipula ed alla conclusione del presente accordo ai sensi dellart. 15 della
Legge 203/82 ed in applicazione dell'accordo colleitivo in materia di contratti agrari per
la Provincia di Alessandria, partecipano IL Geom. Pesce Domenico
del’ ASSOCIAZIONE PROVINCIALE COLDIRETTI di Alessandrla, Corso Crimea 69
ALESSANDRIA in rappresentanza della proprieta;

e il Sig. Biglla Davide

della Coldiretti di Alessandria, Ufficio Zona di Casale Monferrato

in rappresentanza dell'affittuario;

i quali dichiarano di essere muniti degli occorrenti poteri al fine della prestazione
dellassistenza di cui alf'art. 45 della Legge 03/05/1982 n. 203 e si danno atto di essere
intervenuti nei corso delle trattative e di poter sottoscrivere it detto accordo in quanto
sono stati contemplati, rappresentati e tutelati gli interessi delle categorie aconomiche
dei proprietari concedenti e degli affittuari conduttori.

. Che il Comune di Villanova Monferrato & proprietario def terreni posti nel Comune di
Villanova Monferrato con i seguenti identificativi catastali: Foglio 5, mappale n. 34, di
mgq. 3210; Foglio 7, mappale n. 249, di mq. 4115; Foglio 5, mappale 159, di mq. 1200,

- Che | rappresentanti delle Organizzazioni Sindacaii hanno edotto le rispettive parti sulle
norme previste dalla Legge 03/05/1982 n. 203 e da quanto previsto dall'art. 45, che le
parti dichiarano di conoscere specificataments, tutto cid premesso:



1-

S| STIPULA E Sl CONVIENE

IL COMUNE D! VILLANOVA MONFERRATO, proprietario, concede in affitto al

Sig. BRAGATO ANDREA, nato a Casale Monferrato il 06/07/1977

e residente in Villanova Monferrato, Cascina Gravetta C.F.
BRGNDR77L06BB85X ‘

i/il terrenifo agricolo/i identificato come segue:

LOTTO N. SUPERFICIE |CANONE ANNUO Faglio N. MAPPALE
- mqg €. 491,898/Ha.

1 3210 157,80 5 34

~l

2 4115 202,41 249

3 1200 59,02 5 159

TOTALE T 419,33

DURATA DEL CONTRATTO: ia durata del contratto & fissata in anni TRE a partire
dall"11/10/2013 & scadra il 10/11/2016 e ¢l in deroga all'art. 1 della Legge 203/82.
La Parte proprietaria &, per altro, a conoscenza dellart. 5 del D.Lgs. 18/05/2001 n.
228 pubblicato sulla G.U. n.137 del 15/06/2001 (art. 4 bis L. 203/82) ovvero del fatto

che entro 90 gg dalla prevista scadenza, qualora la propria intenzione fosse quelladi |
concedere in affitto il fondo a condizioni diverse dalla presente scrittura, dovra f'“

comunicare tramite raccomandata A.R. la nuova offerta di affitto al Sig: DEMICHELIS
FRANCO, '

CANONE: dovra essere corrisposto entro & non oltre il 70 Novembre di ogni anno.

DIVIETO DI SUB-AFFITTO: Il Sig. BRAGATO ANDREA, . affittuario, dichiara
espressamente di sapere che qualsiasi tipo di sub-affittanza o cessione anche
parziale del contratto & colpita da nullita ai sensi deliart. 21 della Legge 03/05/1982 n.
203. ‘ . _

CURA DELLA TENUTA DE! BENI: La coltivazione dei terreni dovra seguire le

norme dettate ‘dalla buona tecnica agraria della libera scelta di coltivazione e delle
sue conseguenze  [affittuario  assume ogni responsabilita ed ¢ tenuto a
ticonsegnare i terreni nelle condizioni in cui gli sono stati assegnati.

ONERI FISCALI: Lo spese per la stipulazione e registrazione del presente contratto,
sono a carico dei contraenti in parte ugua_le.

DISDETTA: Le parii espressamente concordano la rinuncia a qualsiasi disdetta
riconoscendo che, la presente convanzione avra inderogabile scadenza alla data
sopra indicata del 10 novembre 2016. Pertanto, con espressa deroga a quanto
previsto dallart. 4 della Legge 03/05/82 n. 208, il Comune di Villanova Monferrato
viene esentato dalfobbligo di trasmettere disdetta, riconoscendo l'affittuario la
esclusione di ogni possibilita di invocare la rinnovazione tacita dei contratto.




7- DOVERL: | patti, gli obblighi, le disposizioni, ie convenzioni, ecc. del presente
contratio formano un unico inscindibile per cui l'inosservanza anche di una di esse
sara considerato come inosservanza dellintero contratto.

8- ASSISTENZA SINDACALE: |l presente contratto viene approvato e sottoscritto dalle
rispettive Organizzazioni Sindacali ai sensi e per gli effetti dellart. 45 della Legge
03/05/1282 n. 203;

Letto, approyato e sottbscﬁtto

\
Il | Lgecatario il Coniduttore




COMUNE DI VILLANOVA
MONFERRATO

Provincia di Alessandria

(Ex Art, 45 Legge 203/82)

Esente da bollo ai sensi dell’art. 25, Tab. All. D.P.R. 26/10/72 n. 642, cosl come corretta
ed integrata dal D.P.R. 30/12/1982 N. 955.

L'anno Duemilaquattordici addi dodici delmesedi maggio
in Villanova Monferrato presso I'Ufficio di Segreteria.
Tra: .

i COMUNE DI VILLANOVA MONFERRATO (AL) P.IVA 00450020060 nella persona del
rappresentante negoziale dell'Ente Sig. BIGINELLI Giamplero domiciliato per la carica
presso il Municipio di Villanova Monferrato Piazza Finazzi 8, in seguito indicato come
“locatore", assistito dal Segretario comunale Dr. Plerangelo Scagliotti.

IL Sig. DEMICHELIS FRANCO -  AffittuariO. :

PREMESSO

-7 Che alla stipula ed alla conclusione del presente accordo ai sensi dellart. 15 della
.. Legge 203/82 ed in applicazione dell'accordo collettivo in materia di contratti agrari per
" la Provincia di Alessandria, partecipano IL Geom. Pesce Domenico '
del’ ASSOCIAZIONE PROVINCIALE COLDIRETTI dl Alessandria, Corso Crimea 69
ALESSANDRIA in rappresentanza della proprieta;
e il Sig. Giovanni Passioni .
del Sindacato Impresa famiilare coltivatrice di Confagricoltura di Alessandria

in rappresentanza defl'affittuario;
i quali dichiarano di essere muniti degli accorrenti poteri al fine della prestazione

- del'assistenza di cui all'art. 45 della Legge 03/05/1982 n. 203 e sl danno atio di essere
intervenuti nel corso delle trattative e di poter sottoscrivere il detto accordo in quanto
sono stati contemplati, rappresentati e tutelati gli interessi delie categorie economiche
dei proprietari concedenti e degli affittuari conduttori.

. Che il Comune di Villanova Monferrato & proprietario dei terreni posti nel Comune di
Villanova Monferrato con i seguenti identificativi catastali: Foglio 9, mappale n. 112, di
mq. 6283; Foglio 9, mappale n. 113, di mg. 25523;

- Che i rappresentanti delle Organizzazioni Sindacali hanno edotto le rispettive parti sulle
norme praviste dalla Legge 03/05/1982 n. 203 e da quanto previsto dall'art. 45, che le
parti dichiarano di conoscere specificatamente, tutto cid premesso:



ol

SI STIPULA E S| CONVIENE

IL COMUNE DI VILLANOVA MONFERRATO, proprietario, concede in affitto al

Sig. DEMICHELIS FRANCO, nato a Villanova Monferrato il 11/05/1965

e residente in Villanova Monferrato  Via Roma 14/D C.F.
DMCFNC65E11L972V

/il terreni/o agricolo/i identificato come segue:

‘LOTTO N. SUPERFICIE |CANONE ANNUO Foglio N. MAPPALE

mqg €. 491,898/Ha.

i 6283 309,96 9 T 112

2 25523 1255,57 9 113

TOTALE 1564,53

2-

DURATA DEL CONTRATTO: la durata del contratto & fissata in anni TRE a partire
dall'11/10/2013 e scadra il 10/11/2016 e cid in deroga all'art. 1 della Legge 203/82.
La Parie proprietaria &, per altro, a conoscenza dellart. 5 del D.Lgs. 18/05/2001 n.

228 pubblicato sulta G.U. n.137 del 15/06/2001 (art. 4 bis L. 203/82) ovvero del fatto

che entro 90 gg dalla prevista scadenza, qualora la propria intenzione fosse quella di
concedere in affitto il fondo a condizioni diverse dalla presente scrittura, dovra
comunicare tramite raccomandata A.R. la nuova offerta di affitto al Sig. DEMICHELF
FRANCO.
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Q\“‘; :

CANONE: dovra essere corrisposto entro e non olire il 10 Novembre di ogni anno.

DIVIETO DI SUB-AFFITTO: |l Sig. DEMICHELIS FRANCO, affittuario, dichia
espressamente di sapere che qualsiasi tipo di sub-affittanza o cessione anche
parziale del contratto & colpita da nullita ai sensi dellart. 21 della Legge 03/05/1982 n.
208.

CURA DELLA TENUTA DEI BENI: La coltivazione dei terreni dovra seguire ie
norme dettate dalla buona tecnica agraria della libera scelta di coltivazione e delle
sue conseguenze ['affittuario assume ogni responsabilita ed & tenuto a.
riconsegnare i terreni nelle condizioni in cui gii sono stati assegnati. :
. ;&ﬁ”.

ONERI FISCALLI: Le spese per la stipulazione e registrazione del presente contrattay peal
sono a carico dei coniraenti in parte uguale. MG

DISDETTA: Le parti espressamente concordano la rinuncia a qualsiasi disdetta -
riconoscendo che, la presente convenzione avra inderogabile scadenza alla data
sopra indicata del 10 novembre 2016. Pertanto, con espressa deroga a guanto
previsto dall'art. 4 della Legge 03/05/82 n. 203, il Comune di Villanova Monferrato
viene esentato dall'obbligo di trasmettere disdetta, riconoscendo I'affittuario la
esclusione di ogni possibilita di invocare la rinnovazione tacita del contratto.




7- DOVERI: | patti, gli obblighi, le disposizioni', le convenzioni, acc. del presente
contratto formano un unico inscindibile per cui l'inosservanza anche di una di esse
sara considerato come inosservanza dellintero contratto.

8- ASSISTENZA SINDACALE: |l presente contratto viene approvato e sottoscritto dalle
rispettive Organizzazioni Sindacali ai sensi e per gli effetti dellart. 45 deila Legge
03/05/1982 n. 203;

Letto, approvaiq e sottoscritto

NI FAGRICOLTURA
B iSANDRIA
‘113 PROVINCIALE

SASANMIGLIARE




