COMUNE DI VILLANOVA MONFERRATO

Provincia di Alessandria

| ORIGINALE |

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

[ N. 26 del 17/09/2015 |

OGGETTO : CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE AL
PROGETTO PRELIMINARE DI VARIANTE AL P.R.G.C. ADOTTATO CON
DELIBERAZIONE C.C. N. 6 DEL 03/07/2015 E APPROVAZIONE DEL PROGETTO
DEFINITIVO DI VARIANTE PARZIALE N. 1/2015 AL P.R.G.C. AI SENSI DELL'ART. 17,
COMMA 5 E SEGUENT], L.R. N.56/1977 E S.M.L

L’anno duemilaquindici, addi diciassette, del mese di settembre, alle ore 21 e minuti
00, nella sala delle adunanze consiliari, previa 1'osservanza di tutte le formalita prescritte
dalla vigente legge, dallo Statuto e dal Regolamento, si € riunito il Consiglio Comunale in
sessione di PRIMA CONVOCAZIONE ed in seduta PUBBLICA.

All'inizio della trattazione dell'argomento di cui all'oggetto risultano presenti i
componenti di questo Organo sotto indicati:

Cognome e Nome Carica Pr. As.
Mauro CABIATI SINDACO X
Renzo AVONTO CONSIGLIERE X
Renata AVONTO CONSIGLIERE X
Angelo MILANI CONSIGLIERE X
Sara CABRINO CONSIGLIERE X
Franca AVONTO CONSIGLIERE X
Ornella STOCCO CONSIGLIERE X
Bruno BAIARDO CONSIGLIERE X
Fabrizio BREMIDE CONSIGLIERE X
Matteo COSTANZO CONSIGLIERE X
llaria OLIARO CONSIGLIERE X
Totale 8 3

Partecipa all'adunanza il Segretario Comunale DR. PIERANGELO SCAGLIOTTL

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig Mauro CABIATI nella sua qualita di
SINDACO assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione
dell’argomento in oggetto.



IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO:

che il Comune di Villanova Monferrato € dotato dRF5.C. approvato con D.G.R. 21 - 11600 del
15/06/2009 ;

che il suddetto P.R.G.C. non e stato a tutt’oggdlificato da alcuna Variante Parziale stante cleAR
Piemonte con sentenza n. 135/2015 del 08/01/20Hnihallato le deliberazioni del Consiglio Comunale
di Villanova Monferrato n. 24 del 28/09/2009 e A.dxl 07/04/2010 che, rispettivamente, adottavaho e
approvavano la Variante Parziale n. 1/2009, sostbnehe non € stata fornita adeguata motivazidae e
suddetta sentenza non appare convincente in gleardgioni per le quali i terreni dei ricorrentaeo di
nuovo stati resi agricoli non erano affatto gertexied erano gia ben esplicitate sulla relaziometistia
che non solo evidenziava la linea ad alta tensmaespecificava, elemento non considerato dal gajdic
che non era interesse del Comune aprire nuoviifdintrbanizzazione esterni al centro abitato ma
piuttosto edificare le aree interstiziali ancotzetie;

che la presente Variante Parziale n.1/2015 si tanesl precitato strumento urbanistico generale
approvato e ha lo scopo di apportare ad esso atoodéiche che riguardano aspetti tecnici e normati
che hanno messo in evidenza senza alcun dubbieime nella relazione tecnica motivazioni piu che
adeguate e tali da rendere impossibile I'edifig&b8ui lotti di terreno di cui alla sentenza 138/3.

che le modifiche riguardano:

a) le aree residenziali: consistono nella eliminazione di alcune aree recidd di tipo “B di
completamento” inedificate e di un’area di tipo f nuovo impianto”, assoggettata a PEC,
inedificata e nella sostituzione delle medesime altne aree residenziali di tipo B di superficidie
potenzialita edificatoria inferiore a quelle stiate. Le aree eliminate vengono restituite in paliz
destinazione agricola ed in parte classificate alesgorivato. Si aggiorna, inoltre, la situazione
edificata eliminando le serre agricole contigu®BIC 1, non piu presenti sul territorio, e si insegi
la fascia di DPA dell’elettrodotto Trino-Castelnwoghe interessa anche la superficie territoriale de
PEC1,;

b) gli standard urbanistici: consistono nella eliminazione di una porzionerdagoer standard a verde
pubblico, correlata all'area di tipo C, eliminatgpanto precedente e non quantificata nelle tatulle
standard urbanistici. Si individuano, inoltre, dueve aree a parcheggio pubblico una in prossimita
del polo scolastico e sportivo e una a completamdntjuella esistente in prossimita del Cimitero.
Contestualmente si sopprimono alcune aree a varllblipo e parcheggi che non hanno trovato
attuazione e si modifica la tipologia di una porea’area Vs 17 che diventa parcheggio pubblico;

c) le aree produttive: consistono nella eliminazione dell’area produtid216 (area ed edifici dell’'ex
Consorzio Agrario) e nella contestuale attribuzioale complesso della destinazione d'uso
residenziale, tramite la disponibilita di supedice di capacita edificatoria derivante dalla
eliminazione trattata al punto a) restituendo sab= all’originaria destinazione residenziale;

d) le aree a verde privato:consistono nella eliminazione e nella nuova indiezione di aree a verde
privato correlate alle modifiche precedenti;

e) gli ambiti agricoli speciali: consistono nella eliminazione di porzioni di arearelate alle
modifiche a) e d);

f) la viabilita in progetto: consistono nella individuazione di alcuni nuovittirali viabilita per
garantire I'accesso ai nuovi lotti residenzialiiinduati ed alle aree per standard urbanistici jgtev
e nella presa d’'atto dell’avvenuta progettazionecesva di una rotatoria a servizio delle aree
commerciali sulla x S.S. N. 31 del Monferrato ;



g) il centro storico: consiste nellanodifica del tipo di intervento attribuito ad unifégdo rustico al fine
di consentirne il recupero;

h) le norme di attuazione: consistono nelle modifiche normative correlate scpdenti punti di
Variante e nella correzione di un errore matedllart. 13 delle NTd’A;

i) aggiornamento cartografico e correzione di errori nateriali: si aggiorna la cartografia
introducendo la rotatoria in progetto presenterégib all'area commerciale sulla ex SS N. 31 del
Monferrato. Si corregge un errore materiale preserdlla legenda delle tavole e nelle tavole
grafiche.

- che I'Arch. Rosanna Carrea di Novi Ligure appos#ate incaricata, ha elaborato la variante chersise
dell’art. 17 comma 5 e seguenti della L.R. n. 58718 ss.mm.ii si configura come variante parziale i
quanto:

a) non modifica limpianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modifica in modo significativo la funzionalitadi infrastrutture a rilevanza sovra comunale
0 comungue non genera situazioni normative o teerégcrilevanza sovra comunale;

c) non riduce la quantita globale delle aree per serzi di cui all’articolo 21 e 22 per piu di 0,5
metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presenegge;

d) non aumenta la quantita globale delle aree per semi di cui all'articolo 21 e 22 per piu di 0,5
metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi di cui alla presente legge;

e) non incrementa la capacita insediativa residenzialprevista all’atto di approvazione del PRG
vigente in misura superiore al quattro per cento nei cdnuom popolazione residente fino a
diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quatildi superficie utile lorda comunque ammessa;
tali incrementi sono consentiti ad avvenuta atiazidi almeno il 70 per cento delle previsioni del
PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto eathpletamento a destinazione residenziale;
'avvenuta attuazione e dimostrata conteggianddanggirventi realizzati e quelli gia dotati di titol
abilitativo edilizio;

f)  non incrementa le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente
relativi alle attivita produttive, direzionali, canerciali, turistico-ricettive, in misura superioat 6
per cento nei comuni con popolazione residente dimdecimila abitanti, al 3 per cento nei comuni
con popolazione residente tra i diecimila e i vt abitanti, al 2 per cento nei comuni con
popolazione residente superiore a ventimila ahjtant

g) non incide sull'individuazione diaree caratterizzate da dissesto attivo e non modif la
classificazione dell'idoneita geologicall’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modifica gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela e
salvaguardia ad essi afferenti.

- che non e stata modificata la capacita insediatgadenziale del PRG approvato e che essa risalta d
seguente prospetto numerico:

CALCOLO DELLA C.I.R.
Criterio analitico (art.20, punto 4 )

a) Abitanti residenti n. 1.760

b) Abitanti stagionali n. /

¢) Vani non occupati (anno 2008). diretta n. 409

d) Vani gia previsti e riconfermati dalla variant n. 362

e) Vani previsti dalla Variante n. 623

f) Vani recupero rustici n. /

(se non compresi alle voci d) ed e)

g) Vani turistico ricettivi n. /
(se non compresi alle voci d) ed e)

| VANI TOTALI | n.3.154




- che non sono avvenuti aumenti di volumetrie o giesfici assentite in deroga;

- che, con riferimento agli ambiti oggetto di modifjda Variante Parziale risulta conforme agli stenth
di pianificazione territoriale e paesaggistica oagili e provinciali: PTP, PTR e PPR.

- che il Comune ha redatto il “Rapporto Ambientaleelifminare”, datato aprile 2015, contenete le
informazioni ed i dati necessari all'accertamenédlad probabilita di effetti significativi sul’ambite
conseguenti all’attuazione della Variante di piaio ha inviato alla Provincia di Alessandria, ARPA
ed all’ASL quali soggetti competenti in materia aemale;

- Che gli Enti preposti hanno fornito il parere enti@0 giorni prescritti dalla D.G.R. del Piemontd 2+
8931 del 09/06/2008;

- Che la Provincia di Alessandria si € espressa ta 04/06/2015 prot.49015 ritenendo gli interventi
proposti compatibili con la situazione ambientalegsistente;

- Che I'ARPA si e espressa in data 04/06/2015 pr8695el senso di non ritenere che le previsioriadel
Variante fossero tali da alterare in modo signtiica il quadro delle pressioni ambientali verso Il
territorio e, quindi, per I'esclusione della Variamal processo di valutazione;

- Che I'ASL si e espressa in data 08/06/2015 probBQZenendo anch’essa che la natura della Variante
consentisse I'esclusione della procedura di VAS;

- Che il Responsabile del Servizio Tecnico, sullartscdei contributi forniti dagli Enti con competenz
ambientali, ha deciso con Determinazione n.50 886/2015 di escludere dal procedimento di VAS la
redigenda Variante Parziale n.1/2015 dichiarandolelmodifiche previste risultavano compatibili dan
situazione preesistente non alterando il quadrergés delle pressioni ambientali;

- Che la Determinazione n.50/2015 é stata trasmessaP&C in data 19/06/2015 alla Provincia di
Alessandria, allARPA e alllASL e pubblicata sutsWEB del Comune di Villanova Monferrato nel
periodo compreso tra il 19/06/2015 ed il 19/07/2015

- I Comune ha pubblicato, altresi, un avviso conerta approvazione variante parziale con dichian&zio
concernente l'esclusione della Variante Parziale1/2015 dal procedimento di VAS citando le
motivazioni dell’esclusione e lo ha pubblicato s WEB per lo stesso periodo.

- Che la Dott.ssa Geol. Lorella Tosonotti, apposita@éncaricato, ha presentato la relazione geotogic
tecnica a corredo della suddetta variante;

VISTA la deliberazione C.C. n.6 del 03/07/2015 esecutivaensi di legge, di adozione del progetto
preliminare di variante parziale n. 1/2015 al P.R.Gi sensi dell’'art.17, comma 5 e seguenti, L58977
es.m.i.;

DATO atto che il progetto preliminare di variante palzin. 1/2015 ai sensi dell’art.17, comma 7 della
L.R.n.56/1977 e s.m.i. & stato pubblicato sul siformatico del Comune e depositato presso la semge
comunale per giorni 30 (trenta) consecutivi e m&tiente dal 14/07/2015 al 13/08/2015 durante ii qual
chiungue ha potuto prenderne visione e che traiildicesimo ed il trentesimo giorno di pubblicazos
precisamente dal 29/07/2015 al 13/08/2015, chiurmpieva presentare osservazioni o proposte facendol
pervenire agli uffici comunali.

RILEVATO che detto progetto preliminare di variante paezial 1/2015 e stato trasmesso alla Provincia di
Alessandria per la verifica di compatibilita ai sedell’art.17 della L.R.56/77 e s.m.i. e che cogcizto del
Presidente della Provincia di Alessandria n.12826408/2015, ha espresso ai sensi del comma adell7
L.R.56/77 e s.m.i., parere positivo di compatibiitl Piano Territoriale Provinciale a condizione:ch



- “vengano definite meglio le finalita di quanto pstgial punto 6 del comma 7) dell’art.18 e le madali
amministrative per la realizzazione dei manufattie comunque dovranno risultare coerenti con i @pn
del regolamento edilizio tipo regionale, come negsplicitato dall’istruttoria qui allegata al presite
atto”.

CHE nei tempi previsti sono quindi pervenute n.3 ossdDNI precisamente:
1) Osservazione n.1 — prot.2491 del 12/08/2015 -Bignco Demichelis:
L’osservante propone osservazioni in merito ai sagwargomenti:

1- sull’illegittimita della Variante Parziale n.1/201&he si
articola in 3 diversi punti denominati dall’'ossem@a, b, c).
2- sulla richiesta di riclassificazione di area si@ i

Comune di Villanova Monferrato presentata in d&©2/2014.

2) Osservazione n.2 — prot.2492 del 12/08/2015 —&kyida Demichelis e Mauro Demichelis:
L’osservante propone osservazioni in merito ai eagargomenti:

1- sull’illegittimita della Variante Parziale n.1/201&he si
articola in 3 diversi punti denominati dall’'ossem@a, b, c).
2- sull'illegittimo mutamento di destinazione del &ro di

proprieta individuato al Foglio n°7, mappale 8, BRIGC del comune di Villanova Monferrato.

3- Osservazione n.3 — prot.200150072354 del 26/08/2Rddvincia di Alessandria, Decreto del

Presidente della Giunta Provinciale n.128 del 2@0B5:

Il Decreto conferma la parzialita della Variant@ €ompatibilita al PTP condizionato a che:

- “vengano definite meglio le finalitd di quanto pstei al punto 6 del comma 7) dell’art.18 e le
modalitd amministrative per la realizzazione deinufatti, che comunque dovranno risultare
coerenti con i principi del regolamento ediliziopdi regionale, come meglio esplicitato
dall'istruttoria qui allegata al presente atto”.

ATTESO che il tecnico estensodella variante parziale ha controdedotto alle ass®oni presentate come
da specifica relazione di accompagnamento al pimgeévariante;

CHE le controdeduzioni in merito alle osservazioni preate esplicitano il seguente esito:

1) Sig. Franco Demichelis: (Respinta per quantoaida il puntol; Parzialmente accolta per quagigarda
il punto 2)

2) Sigg. Frida Demichelis e Mauro Demichelis: (Btet)

3) Provincia di Alessandria. (Accolta)

UDITO l'intervento del Sindaco teso a ribadire ai Conisigle motivazioni della variante n. 1/2015 nonché
delle controdeduzioni alle osservazioni pervendetermini di legge. Successivamente prende lalpalro
Consigliere llaria Oliaro richiedendo al Sindacasiasrazioni in merito alle motivazioni tecniche che
giustificano la variante n. 1/2015 tenuto conto AR ha annullato la precedente variante projpeoché

i motivi tecnici non hanno fornito adeguata motieae. Il Sindaco da rassicurazioni.

DATO ATTO che per portare a compimento il procedimento anstnativo occorre approvare
definitivamente la variante di che trattasi;

VISTA la circolare del Presidente della Giunta Regiobadgosto 1998 n° 12/PET.

VISTO il parere favorevole del responsabile del servieienico in ordine alla regolarita tecnica ai sensi
dell'art. 49 D.Lgs. 267/2000;

VISTO il parere favorevole espresso dal segretario cateun ordine alla regolarita tecnico amministrativ
ai sensi dell’art. 49 D.Lgs. 267/2000;



VISTO [l'esito della votazione:

. consiglieri presenti e votanti n° 8
. voti favorevoli n° 6
. voti contrari/astenuti n° 2 (consiglieri Oliaro @tanzo)

DELIBERA

1) DI APPROVARE le controdeduzioni alle osservazioni presentaté mlavati Sig. Franco
Demichelis, Sigg. Frida Demichelis e Mauro Demigh&l da parte della Provincia di Alessandria,
predisposte dall’Arch. Rosanna Carrea allegate piksente deliberazione si da costituirne parte
integrante e sostanziale;

2) DI APPROVARE il Progetto Definitivo di Variante Parziale n. 05 al P.R.G.C. vigente ai sensi
dellart. 17 comma 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.,ttoga dai seguenti elaborati che si allegano alla
presente:

- Relazione lllustrativa comprensiva degli allegati;

- Testo integrato delle Norme Tecniche di Attuazios;

- Relazione geologica e geologico-tecnjca

- Tavolan.2 -Tavoladi P.R.G.C. (scala 1:5.000);

- Tavolan.3a - Sviluppo territori urbanizzati e urbanizzandCencentrico (scala 1:2.000);

- Tavolan.3b - Sviluppo territori urbanizzati e urbanizzandhree Industriali (scala 1:2.000);

- Tavolan.4 - Sviluppo relativo al Centro Storico (scala 1000

- Tavolan.6 - Carta di sintesi della pericolosita geomorfotagie dell'idoneita all’utilizzazione
sulla base della planimetria di P.R.G.C. (scafa0D0);

3) DI DARE ATTO che la variante parziale in oggetto diventa effica seguito della pubblicazione sul
bollettino ufficiale della Regione Piemonte, aisiegell’art.17, comma 7 della L.R.56/77 e s.m.i.;

4) DI STABILIRE che, ai sensi dell’art.17, comma 7 della L.R. B6#7s.m.i., la presente deliberazione
unitamente agli elaborati tecnici sara trasmedaarRagione Piemonte assessorato all’'urbanisticdlad
Provincia di Alessandria dipartimento ambienteratbrio;

DI DICHIARARE con separata ed unanime votazione (presentiaud@dvoli n. 6 astenuti n. 2 Consiglieri
Oliaro e Costanzo) la presente deliberazione imataniiente eseguibile ai sensi dell’art.134, comnueH,
D.Lgs.18.08.2000 n.267.



LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
( Mauro CABIATI) ( DR. PIERANGELO SCAGLIOTTI)
Si attesta la regolarita tecnica ai sensi dell’art. 49 IL RESPONSABILE DEL
del D. Lgs. 18 agosto 2000, n° 267. SERVIZIO TECNICO
( GEOM. PASQUALE BARBATO )

Si attesta la regolarita tecnico-amministrativa ai IL SEGRETARIO COMUNALE
sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n° ( DR. PIERANGELO SCAGLIOTTI)
267.

REFERTO DI PUBBLICAZIONE
Io sottoscritto Segretario Comunale, attesto che copia del presente verbale viene pubblicato
all’ Albo Pretorio on line di questo Comune accessibile al pubblico dal sito
www.comune.villanovamonferrato.al.it (art. 32 L.69/2009) dal per rimanervi
per 15 giorni consecutivi decorrenti dal giorno successivo a quello di pubblicazione.

Li

IL SEGRETARIO COMUNALE
( DR. PIERANGELO SCAGLIOTTI)

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

Divenuta esecutiva in data

pardlZl ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4 - del D.gs
267/2000)

I:l perché decorsi 10 giorni dalla data di pubblicazione (Art.134 c¢.3 D.Lgs. 267/00)

IL SEGRETARIO COMUNALE
( DR. PIERANGELO SCAGLIOTTI)



